2025.gada 18.decembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, lecavas pagasta, “Viganti”
piespiedu pardo$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4064 010 1701, kas atrodas
Bauskas novada, lecavas pagasta, “Viganti”, ir registréts lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000229025 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701 un kopé&jo platibu 5230 m2, uz
kura atrodas bives ar patvaligam bivniecibas pazimém (turpmak teksta vértéSanas ,0Objekts”), novértésanu. Atzinums
satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasiinei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada,
lecavas pagasta, “Viganti”, 2025.gada 16.decembri* visvairak iespg&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

23 600 (divdesmit tris takstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1

Vertgjamais TpaSums

Nekustama ipaSuma, kas atrodas Bauskas novada, lecavas pagasta,
“Viganti”.

1.2

Vertéjuma pastitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinats tiesu izpilditajs Zane
Trastne.

1.3

Vertésanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4

Vertesanas datums

2025.gada 16.decembri.

1.5

VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasatitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6

Ipadumtiesibas

Ingus Paltins.

1.7

Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701 un kopéjo platibu
5230m?, uz kura atrodas biives ar patvaligam bivniecibas pazimém.

1.8

Pasreizéja izmanto$ana

Mazstavu dzivojamai apbivei piemérots zemes gabals uz kura atrodas baves
ar patvaligam bavniecibas pazimém, no kuram viena bive atrodas tuvak par
4m no kaiminu robezas un nav iesniegta kaiminu piekriana.

Ipadnieks iesniedzis iespéjamos apblves risinajumus.

1.9

Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots mazstavu dzivojamai apbivei.

1.11 Vertéjuma izmantota

informacija

2025.gada 5.novembra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas
tiesu izpildTtajas Zanes Trastines Pieprasijums Nr.09429/104/2025-NOS.
lecavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000229025 noraksta
datorizdruka.

2025.gada  10.decembra
Nr.BUV/2025/12.3/917IN.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

Ipadnieka iesniegtie iespéjamie apbaves risinajumi.

Bauskas  novada  biwvaldes izzina

1.12 Butiski neietekmgjosie

apgratinajumi

Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:

- Parejas apbives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0148 ha,

- Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0148 ha,

- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0407 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju
-0.0022 ha,

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 0.026 ha,

- aizsargdjama koka (dizkoka) teritorija — 0.0096 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie

apgratinajumi

lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000229025 Ill.dalas
1.iedala izdarita atzime - 050510-servitits ar tiestbu uz braucamo celu par
labu autocelam — 0.011 ha.

Kadastra informacijas sisttma izdarita atzime - cela servitita teritorija —
0.0110ha.

Uz zemes gabala atrodas bives, par kuru Bauskas novada blvvaldé nav
informacijas un viena no blvém atrodas tuvak par 4 m no kaiminu robezas un
nav iesniegta kaiminu piekrisana, ka rezultata, varbutéjas sekas ir §is baves
piespiedu demontaza.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir

brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

lecavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000229025 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.
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lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000229025 IV.dalas 1.,
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Tpadnieks telefoniski sniedza informaciju, ka veikti sekojosi darbi:

- zemes siltumsdkna caurules instalacija 400metri x 3 loki 2.5 metru
dziuma (nav iespgjams parbaudit un nav iesniegta nekada
izpildokumentacija),

- pagrabs 90 m? priek§ saimniecibas €kas ar virspamatiem, betona
parsegumu,

- dzilurbums ar stikni (veicot apseko$anu neizdevas konstatét, jo teritorija ir
aizaugusi un Tpadnieks neieradas klatiené pie apsekoSanas un nav
iesniedzis nekadu izpilddokumentaciju),

- kanalizacijas sistéma, kurai japieslédz bio aka (nav iesp&jams parbaudit
un nav iesniegta nekada izpilddokumentacija).
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://www.balticmaps.eu/lv/c__ 56.570095-23.907255-16/bl __ cl
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701
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Zemes gabals ar kadastra apzimégjumu 4064 010 1701

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, lecavas pagasta, “Viganti” piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana




&

5 INTERBALTLIA
L

Lappuse 10 no 36

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701
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Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 4064 010 1701

y f- - e

o

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701

Cela servitata teritorija izvietotd Sudraba iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, lecavas pagasta, apdzivota vieta lecava.

Lidz Bauskas novada centram ir aptuveni 23.5 km jeb 18 min. brauciens ar vieglo automasinu, Rigas centram ir
aptuveni 47 km jeb 44 min. brauciens ar vieglo automasinu . Sabiedriska transporta kustibu uz novada centru un citiem
rajoniem nodro$ina autobusu marsruti.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, lecavas pagasta uzskatams par vidéju/labu.

XXX (X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4064 010 1701 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 5230 m? un kadastra apzimé&jumu 4064 010 1701.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauksana zemes gabalam no Sila iela puses, talak aptuveni 150 m pa cela servitita teritorija izvietoto
Sudraba ielu, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar

personigo autotransportu ir saméra érta, juridiski sakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu, iznemot vietam kaudzé sastumto
zemi. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots mazstavu dzivojamai apbavei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ar kokiem un krimiem aizaugusi plava, koki, bives (pamati), par
kuram Bauskas novada blvvaldé nav informacijas, no kuram viena bive atrodas tuvak par 4 m no kaiminu
robezas un nav iesnhiegta kaiminu piekrisana.

Zemes gabalam vietam ir norobeZots ar Zogu, bet vertejamais nekustamais pasums nav iezogots pilniba.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbves/tikli - .

X** - elektribas sadales kaste pie zemes gabala robezas un saskana ar ipasnieka sniegto
informaciju elektribas pieslégums
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